Генеральному директору ООО «Управляющая компания «Прогресс» В.А. Мокичеву
Адрес: 192131, г. Санкт-Петербург, ул. Приморский пр-кт., д. 46, стр. 1, пом. 73н

От  
Тел. 
Адрес: Кондратьевский пр., д. 68, корп. 4, стр. 1, кв. №  
Электронная почта: 


ПРЕТЕНЗИЯ

В ответ на ваше письмо И-ПР-____ от __.__.2020г. по счету-извещению с начислениями за коммунальные услуги за август 2020 года (номер лицевого счета _____) сообщаю следующее.
Ознакомившись с вашим перерасчетом, связанным с увеличением по вашему мнению площади общего имущества сообщаю, что данный расчет является ошибочным.
В соответствии со ст. 35 ЖК РФ и пп. 2а Постановления Правительства №491 от 13.08.2006г.  общее имущество в многоквартирном доме, в частности включает в себя: помещения в доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы.
Согласно  СП 54.13330.2016 "СНиП 31-01-2003 Здания жилые многоквартирные" Приложение А п.1.3  и Приложения N 2 к приказу Минэкономразвития России
от 1 марта 2016 г. N 90 п. 9  «В площадь этажа включаются площади балконов, лоджий, террас и веранд, а также лестничных площадок и ступеней с учетом их площади в уровне данного этажа.»
Исходя из этого, лестницы, лестничные площадки, коридоры и пр. являются помещениями общего имущества и соответствующая их площадь входит в площадь помещений общего имущества и учтена при технической инвентаризации дома в показателях «площадь помещений общего имущества», а именно а именно – 44879,6 м2. В соответствии разрешением на ввод в эксплуатацию и конкурсной документацией (приложение №1 к тому 3, п. 20).
В соответствии с п. 27 Постановления Правительства РФ от 23.05.2006 № 306  и примечанием к распоряжению Комитета по тарифам Санкт-Петербурга № 50-р  - «При определении объема холодной и горячей воды, предоставленной на общедомовые нужды за расчетный период, общая площадь помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме, определяется как суммарная площадь следующих помещений, не являющихся частями квартир многоквартирного дома и предназначенных для обслуживания более одного помещения в многоквартирном доме: площади межквартирных лестничных площадок, лестниц, коридоров, тамбуров, холлов, вестибюлей, колясочных, помещений охраны (консьержа) в этом многоквартирном доме, не принадлежащих отдельным собственникам.
Пунктом 3 постановления Правительства РФ от 23.05.2006 № 306 установлено, что разъяснения по применению Правил, утвержденных настоящим Постановлением, дает Министерство строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации.
Как следует из письма Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 11.04.2017 № 12368-АЧ/04 (приложение 1), при расчете норматива потребления коммунальной услуги по холодному и горячему водоснабжению на общедомовые нужды учитывается общая площадь помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме, определяемая как суммарная площадь следующих помещений, не являющихся частями квартир многоквартирного дома и предназначенных для обслуживания более одного помещения в многоквартирном доме площади межквартирных лестничных площадок, лестниц, коридоров, тамбуров, холлов, вестибюлей, колясочных, помещений охраны (консьержа) в этом многоквартирном доме. Таким образом, в соответствии с вышеуказанными нормативными документами, при расчете максимальных объемов по нормативу используется именно общая площадь вышеуказанных помещений общего имущества, а не уборочная площадь. К сведению,  в соответствии с приказом Минземстроя от 4 августа 1998 г. N 37 уборочная площадь лестниц  - это  сумма площадей горизонтального сечения лестничных клеток и площадей подступенек,  и она не является показателем площади помещений общего имущества и не используется для определения максимальных объемов по нормативу более того, суммирование ее дополнительно ко всей площади общего имущества является задвоением площади общего имущества, уже учтенного по лестницам и площадкам. Более того, ни разрешение на ввод в эксплуатацию, ни технический паспорт на дом не содержат показателей уборочной площади.
В связи с этим прошу произвести перерасчет в квитанции за сентябрь по ХВС и ГВС на ОДН за август по образцу из моего предыдущего письма  №   от   с применением показателя площади помещений общего имущества в соответствии с разрешением на ввод в эксплуатацию – 44879,6 м2., либо предоставить полное обоснование с расчетом и ссылками на нормативные документы, на основании чего к полной площади помещений общего имущества, куда уже по определению входят лестница и площадки в нарушение нормативных требований добавлена еще и уборочная площадь этих же лестниц и площадок. В случае невыполнения перерасчета, и в случае непредоставления вышеуказанного обоснования, квитанция за август в части статей по ХВС и ГВС на ОДН будет оплачена мной в объеме, с учетом перерасчета, произведенного мною в письме №_______ от  . .2020г  

Приложения: 1) Письмо от 11.04.2017 № 12368-АЧ/04			4л.
		    2) Письмом от 15.08.2013 №01-13-922/13-0-0		1л.
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