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В Государственную жилищную 

инспекцию г. Санкт-Петербурга 
195112, Санкт-Петербург, Малоохтинский 

пр., д. 68А 

 

В Администрацию калининского района 

г. Санкт-Петербурга 
195009, Санкт-Петербург, Арсенальная 

наб., д. 13/1 

 

от жителей и пользователей машино-мест 

МКД «Полюстрово Парк», расположенного 

по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Муниципальный округ Пискаревка,  

Кондратьевский проспект, д.68, корпус 4, 

строение 1 

  

 

 

ЗАЯВЛЕНИЕ 

 
Из сообщений, размещенных на стендах для объявлений в МОПах МКД, 

расположенного по адресу: Кондратьевский пр., д.68 к.4. стр.1, жителям дома 

стало известно, что по инициативе ООО «УК «Прогресс» (далее по тексту - УК) с 

08.02.2021 по 16.04.2021 проводится общее собрание собственников (далее по 

тексту - ОСС). При этом, сообщения о проводимом ОСС (Приложение №1), 

размещенные на стендах и датированные 28.01.2021, оформлены не на фирменном 

бланке УК, не содержат печатей и подписей представителей управляющей 

организации. УК «Прогресс» не предприняла установленных законом мер по 

уведомлению собственников квартир о проведении ОСС, а именно: в письменной 

форме за 10 дней до даты начала проведения собрания, как это предусмотрено ч.4 

ст.45 ЖК РФ.  

Из ответов ООО «УК «Прогресс» (Приложение №2) можно сделать вывод, 

что к требованию жилищного законодательства об обязательности письменной 

формы извещения собственников о проведении ОСС не позднее, чем за 10 дней до 

даты его начала, УК относится как к пустой формальности, и считает достаточным 

известить собственников через стенды и социальные сети, несмотря на тот факт, 

что на предыдущих ОСС в МКД по вышеуказанному адресу не принималось 

решений о порядке уведомления собственников помещений о проводимых общих 

собраниях, а также о принятых ими решениях, путем размещения информации на 

стендах жилого комплекса. 

Кроме того, информация о проводимом ОСС, включая всю необходимую 

документацию, не размещена ни на сайте ГИС ЖКХ (https://dom.gosuslugi.ru), как 

того требует федеральный закон от 21 июля 2014 г. №209-ФЗ «О государственной 

информационной системе жилищно-коммунального хозяйства», ни на 

официальном сайте УК (http://spb-ukprogress.ru). 
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Следует отметить и тот факт, что вопросы, касающиеся содержания и 

ремонта жилого и нежилого (встроенно-пристроенная подземная автостоянка) 

помещений МКД, объединены в решениях собственника (Приложение №3 п.7) в 

одном пункте. Таким образом, собственники квартир, не владеющие машино-

местом, и собственники машино-мест, не владеющие квартирами в МКД, должны 

голосовать по вопросам, на которые их голоса не могут распространяться. В 

данном случае вопрос касается п.7 «тарифы на оплату содержания и ремонта 

жилого и нежилого помещения в многоквартирном доме» (Приложение №4). 

Согласно п.31 Постановления Правительства РФ от 13.08.2006 N 491 (ред. 

от 29.06.2020) "Об утверждении Правил содержания общего имущества в 

многоквартирном доме и правил изменения размера платы за содержание жилого 

помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, 

содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме 

ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную 

продолжительность", при определении размера платы за содержание жилого 

помещения в многоквартирном доме, в котором не созданы товарищество 

собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный 

потребительский кооператив, решение общего собрания собственников 

помещений в таком доме принимается на срок не менее чем один год с учетом 

предложений управляющей организации. Управляющая организация обязана 

представить собственникам помещений в таком доме предложение о размере 

платы за содержание жилого помещения в многоквартирном доме не позднее, 

чем за 30 дней до дня проведения общего собрания собственников помещений 

в этом доме в целях принятия решения по вопросу об определении размера 

платы за содержание жилого помещения в многоквартирном доме 

посредством размещения такого предложения на досках объявлений, 

расположенных во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах 

земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом. В 

предложении управляющей организации о размере платы за содержание 

жилого помещения в многоквартирном доме должны содержаться расчет 

(смета) и обоснование размера платы за содержание жилого помещения, а в 

случае, если размер такой платы превышает размер платы за содержание 

жилого помещения для собственников жилых помещений, которые не 

приняли решение о выборе способа управления многоквартирным домом, 

установленный органом местного самоуправления (в субъектах Российской 

Федерации - гг. Москве, Санкт-Петербурге и Севастополе - органом 

государственной власти соответствующего субъекта Российской Федерации, если 

законом соответствующего субъекта Российской Федерации не установлено, что 

данные полномочия осуществляются органами местного самоуправления 

внутригородских муниципальных образований), - в том числе обоснование 

такого превышения, предусматривающее детализацию размера платы с 

указанием расчета годовой стоимости каждого вида работ и услуг по 

содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме с 
указанием периодичности их выполнения. Указанный размер платы 

устанавливается одинаковым для всех собственников помещений. 

Однако УК не направила собственникам и не разместила на стендах 

предложения о размере платы за содержание жилого и нежилого помещений МКД 
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в установленные законом сроки и надлежащим образом. На многократные запросы 

собственников предоставить экономические обоснования выносимых на 

голосование в рамках ОСС тарифов на содержание и ремонт жилого и нежилого 

помещений МКД ООО «УК «Прогресс» не дала внятного обоснования повышения 

тарифов с детализацией размера платы по каждому виду работ и услуг. Типовой 

ответ УК на данный запрос представлен в Приложении №5. 

Согласно Письму Минстроя РФ 27787-ОГ/04 от 23.06.2017 кандидатами в 

счетную комиссию должны быть собственники помещений МКД. Состав счетной 

комиссии ОСС, предложенный Управляющей организацией, не содержит ни 

одного собственника помещения МКД (вопрос №2 Приложения №3), что 

предполагает отсутствие контроля за подведением итогов собрания со стороны 

собственников. 

В связи с вышесказанным, просим осуществить проверку законности 

проведения ОСС, а также взять на контроль проведение ОСС в указанном МКД, 

устранить нарушения ЖК РФ и иных нормативных актов, принять меры в 

отношении ответственных должностных лиц управляющей организации. 
 

Просим предоставить ответ на данное заявление в соответствии с п.1 ст. 12 

ФЗ №59 «О порядке рассмотрения обращений граждан Российской Федерации» от 

02.05.2006 в течение 30 дней. 

 

Приложения: 

1. Сообщение о проведении общего собрания собственников 

2. Ответ ООО «УК «Прогресс» №И-ПР-0524/21 от 01.03.2021 

3. Бланк решения собственника на общем собрании собственников 

помещений в многоквартирном доме 

4. Приложение «Тарифы на оплату содержания и ремонт жилого и 

нежилого помещения в многоквартирном доме» к решению собственника на 

общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме 

5. Ответ ООО «УК «Прогресс» №И-ПР-0481/21 от 24.02.2021 

 
 

К заявлению прилагаются подписи на 10 листах. 

 

Документы представлены в копиях на 9 листах. 
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Приложение 1 
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Приложение 2 
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Приложение 3 
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Приложение 4 
 

Приложение № 3 к Решению собственника на внеочередном общем 

собрании собственников помещений в многоквартирном доме, 

расположенном по адресу Санкт-Петербург, Кондратьевский пр., д. 68, 

корп. 4, стр. 1, проводимого в форме очно-заочного голосования. 

                  

ТАРИФЫ НА ОПЛАТУ СОДЕРЖАНИЯ И РЕМОНТ ЖИЛОГО И НЕЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ  

В МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ 

по адресу: г. Санкт -Петербург, Кондратьевский пр., д. 68, корп. 4, стр. 1 

 

Жилые помещения, встроенно-пристроенные помещения (нежилые) 

№ п/п Услуги Тариф,  

руб./кв.м. 

1. Управление многоквартирным домом 4,05 

2. Содержание общего имущества 10,90 

3. Техническое обслуживание ИТП  0,19 

4. Эксплуатация лифтов (техническое обслуживание, освидетельствование, 

страхование). 

3,00 

5. Круглосуточная аварийно-диспетчерская служба 6,28 

6.  Уборка мест общего пользования 2,17 

7. Текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме. 6,33 

8. Уборка и санитарно-гигиеническая очистка земельного участка, входящего в состав 

общего имущества, содержание и уход за элементами озеленения, а также иными 

объектами, расположенными на земельном участке, предназначенными для 

обслуживания, эксплуатации и благоустройства этого многоквартирного дома 

2,02 

9. Содержание и ремонт АППЗ 0,43 

10. Эксплуатация коллективных приборов учета электрической энергии 0,07 

11. Эксплуатация коллективных приборов учета тепловой энергии и горячей воды 0,54 

12. Эксплуатация коллективных приборов учета холодной воды 0,06 

13. РАСЦО 0,07 

14. Содержание и ремонт ПЗУ 0,34 

15. Обслуживание приточно-вытяжной вентиляции и автоматики 0,18 

 Всего: 36,63 

 

Стоимость услуг по содержанию и текущему ремонту за 1 машино-место в подземном паркинге   

№ п/п Услуги Тариф 

Руб./м-место  

1. Управление 171,80 

2. Обслуживание ИТП, УУТЭ паркинга 50,88 

3. Обслуживание приточно-вытяжной вентиляции и автоматики 7,62 

4. Круглосуточная служба администратора паркинга 334,11 

5. Охранное телевидение паркинга, автоматика доступа 270,00 

6. Санитарное содержание дренажных систем 150,00 

7. Содержание и ремонт АППЗ 21,89 

8. Обслуживание системы контроля загазованности паркинга 127,02 

9. Текущий ремонт  268,50 

10. Обслуживание ВРУ паркинга 23,00 

11. Содержание общего имущества 186,45 

12. Обслуживание подъемно-секционных ворот 63,04 

13. Эксплуатация, содержание и ремонт грузового лифта 251,51 

14. Уборка паркинга 92,04 

 Итого: 2 017,86 

 

№ п/п Коммунальные услуги (в т.ч. СОИ) Тариф 

1. Отопление. *Установленные в соответствии с Приказами 

(Распоряжениями) Комитета по тарифам Санкт-

Петербурга 

В случае изменения тарифов Комитетом по 

тарифам Санкт-Петербурга, настоящие тарифы 

приводятся в соответствие с принятыми 

нормативными актами КТ СПб. 

2. Горячее водоснабжение (приготовление ГВС). 

2.1. Компонент на теплоноситель. 

2.2. Компонент на тепловую энергию. 

3. Водопотребление ХВС. 

4. Водоотведение. 

5. Электроэнергия дневной тариф/ночной тариф. 
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Приложение 5 
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