В Государственную жилищную инспекцию 
г. Санкт-Петербурга
195112, Санкт-Петербург, Малоохтинский пр., д. 68А
от ___Иванов Иван Федорович________
(Ф.И.О. заявителя)
адрес: г. Санкт-Петербург, Кондратьевский 
пр-кт, д. №_68, корп. 4 строение 1, кв. № 1456
адрес электронной почты: ivan@mail.ru
тел. +7-921-545-56-85

Заявление
О проверке правомерности начислений за услуги и результатов общего собрания
От управляющей организации ООО «УК «МИДА» мной была получена квитанция   за жилищные и коммунальные услуги за январь 2026 (приложение 1).  В данной квитанции были пересмотрены и добавлены тарифы со ссылкой на решения общего собрания собственников (протокол № 20251100110715 от 30.12.2026 в системе ГИС «ЖКХ» (Приложение 2)  
 По некоторым статьям («диспетчеризация») ООО «УК «МИДА» без обоснований увеличения тарифа увеличила тариф в 15 раз по сравнению с декабрем 2025г (Приложение 4), что существенно превышает показатели инфляции. Некоторые виды начислений не соответствуют протоколу № 20251100110715 от 30.12.2026 общего собрания, размещенного в системе ГИС ЖКХ, такие как:
1) Вид платежа «видеонаблюдение». Ранее данная услуга отсутствовала в перечне услуг, оказываемых по договору (приложение 4), и не является минимально необходимой услугой для содержания МКД. В повестке ОСС, а также в протоколе ОСС № 20251100110715 от 30.12.2026 отсутствует пункт о включении дополнительной услуги «Видеонаблюдение» в перечень услуг управляющей организации, а также нет сведений об утверждении перечня услуг и работ по видеонаблюдению, условий их оказания и выполнения и отсутствует обоснование стоимости данной услуги. Также, в протоколе ОСС отсутствует решение по вопросу о наделении управляющей организации правом заключать от имени собственников договор на оказание дополнительных услуг. В связи с этим услуга «видеонаблюдение» неправомерно включена в квитанцию для оплаты. 
2) Вид платежа «Домофония». Согласно протоколу общего собрания № 20251100110715 от 30.12.2026, размещенного в системе ГИС «ЖКХ» принято решение о модернизации системы домофонии за счет управляющей организации (п. 11) и заключении прямых договоров с подрядной организацией по обслуживанию домофонов (п. 12).  Прямого договора с подрядной организацией мной не заключалось, следовательно, начисление в 150 р.  по виду платежа «домофония» управляющей организацией в квитанции за январь 2026 неправомерно. Дополнительно обращаю внимание, что в соответствии с ч.1 ст. 46 ЖК РФ указанные решения с внесением изменений в общее имущество и пользованием им могут быть приняты только большинством не менее двух третей голосов от общего числа голосов собственников помещений в многоквартирном доме. Из протокола 20251100110715 от 30.12.2026 следует что по данным решениям не было получено согласия более двух третей голосов всех собственников жилых и нежилых помещений, следовательно, в соответствии с требованиями ЖК РФ решений по вопросам №11 и №12 не принято и ошибочно указано в протоколе как принятое.
3) В соответствии с ответами  Государственной жилищной инспекции на обращения собственников,  ОБ-1625-1/26-0-1 от 12.02.2026 ( приложение 3)  и  ОБ-869-1/26-0-0а   инспекцией установлены признаки ничтожности общего собрания по основаниям, предусмотренным статьей 181.5 Гражданского кодекса Российской Федерации, и принято решение об отказе во внесении изменений в Реестр лицензий, соответственно, все иные начисления выполненные с учетом протокола  №20251100110715 от 30.12.2026  неправомерны и должны быть также пересмотрены с учетом того, что результаты ОСС на данный момент находятся на проверке и не подтверждены.
4) Управляющей компанией начат демонтаж общего имущества оборудования домофонов, с заменой на новое, с предложением выдачей ключей за дополнительную плату несмотря на то, что в соответствии с пп. 3 и 4 данного письма решения по изменению общего имущества не могут быть приняты менее чем двумя третями решения собственников, а результаты собрания собственников обладают признаками ничтожности. Требуется остановить изменение общего имущества и выдача соответствующего предписания УК до окончания проверки результатов ОСС.
Также, до настоящего времени управляющей компанией в нарушение действующего законодательства не добавлены копии решений собственников (бюллетени) в систему ГИС «ЖКХ» и не переданы в инспекцию, для возможности проверки в т.ч собственниками   подлинности подсчета и правомерности результатов общего собрания, что нарушает права собственников. В соответствии с ст. 46 п. 1, п .1.1  ЖК РФ,  п. 36 ст. 6   ФЗ №209 от 21.07.14 и Приказом Минстроя РФ от 25.12.2015 № 937/пр  решения (бюллетени) и протокол ОСС в МКД являются официальными документами как документы, удостоверяющие факты, влекущие за собой юридические последствия в виде возложения на собственников помещений в МКД обязанностей в отношении общего имущества в данном доме, и подлежат размещению в системе  ГИС ЖКХ  лицом, инициировавшим общее собрание, причем решения (бюллетени) являются неотъемлемыми приложениями протокола.
Исходя из вышесказанного, прошу выполнить следующие основанные на действующем законодательстве мероприятия:

1. Провести проверку правомерности начислений за услуги в квитанции за январь 2026, предоставленной ООО «УК «Мида» (ОГРН 1187847288628) по пп.  1,2,3 данного письма и направить предписание в управляющую компанию устранить нарушений и выполнить перерасчет по указанным пунктам
2. Направить предписание на остановку демонтажа общего имущества домофонов по п. 4 письма.
3. Подтвердить ничтожность общего собрания по протоколу № 20251100110715 от 30.12.2026   по основаниям, предусмотренным статьей 181.5 ГК РФ и отказ по внесению изменений в реестр.
4. Обязать инициатора ОСС (УК «МИДА») разместить копии решений (бюллетеней) по общему собранию в системе ГИС ЖКХ как неотъемлемые приложения к протоколу для возможности проверки подлинности бюллетеня каждым собственником, и привлечь инициатора к административной ответственности в соответствии с ст. 13.19.2 КоАП.   
5. О результатах проверки прошу информировать ответным письмом 



Приложение:
1.    Квитанция УК «Мида» за январь 2026					- 1 л. Pdf
2. Протокол ОСС № 20251100110715 в ГИС ЖКХ от 30.12.2026)     -  7 л. Pdf
3. [bookmark: _GoBack]Письмо от ГЖИ № ОБ-1625-1/26-0-1 от 12.02.2026    		-  3 л. Pdf
4. Квитанция УК «Мида» за декабрь 2025					- 1 л. Pdf





















18 Февраля 2026 г. 	 _____________/______________
                                                                                                    	(подпись)	(ФИО)

