В прокуратуру Калининского района г. Санкт-Петербурга
195009, Санкт-Петербург, ул. Комсомола, д.43
 
от ___Петухова Романа Гребеньевича_________
(Ф.И.О. заявителя)
адрес: г. Санкт-Петербург, Кондратьевский 
пр-кт, д. №_68, корп. 4 строение 1, кв. №1478 
адрес электронной почты: petyx@mail.ru 
     тел.  8-921-555-44-33


Заявление

О принятии мер прокурорского реагирования по нарушению законодательства при проведении общего собрания собственников МКД. 

По результатам проведенного общего собрания собственников в МКД по адресу г. Санкт-Петербург, Кондратьевский пр-т, д. №_68, корп. 4 стр. 1, инициатором собрания, - ООО «УК «МИДА» (ОГРН 1187847288628)   в государственную систему «ГИС ЖКХ» был добавлен протокол собрания №20251100110715 от 30.12.2025 (приложение 1).
В рамках проведения общего собрания и при изучении протокола инициатором были допущены существенные нарушения законодательства и прав собственников многоквартирного дома, в т.ч:
1. До настоящего времени управляющей компанией ООО «УК «МИДА в нарушение действующего законодательства не добавлены копии/сканы решений собственников (бюллетени) в систему ГИС «ЖКХ» и не переданы в государственную жилищную инспекцию, для возможности проверки в т.ч собственниками   подлинности подсчета и правомочности кворума и результатов общего собрания.  В соответствии с ст. 46 п. 1, п .1.1  ЖК РФ,  п. 36 ст. 6   ФЗ №209 от 21.07.14 и Приказом Минстроя РФ от 25.12.2015 № 937/пр  решения (бюллетени) и протокол ОСС в МКД являются официальными документами как документы, удостоверяющие факты, влекущие за собой юридические последствия в виде возложения на собственников помещений в МКД обязанностей в отношении общего имущества в данном доме, и подлежат размещению в системе  ГИС «ЖКХ»  лицом, инициировавшим общее собрание, причем решения (бюллетени) являются неотъемлемыми приложениями протокола. Данный факт нарушает права собственников и не дает возможности провести проверку подлинности результатов ОСС.
2. Решения, по вопросам №11 и №12 протокола № 20251100110715 от 30.12.2025 указанные как «принятые» на общем собрании предусматривают выполнение модернизации/реконструкции, предусмотренной проектом дома системы домофонии (общее имущество) с установлением дополнительной оплаты (превышающей текущую более чем в 7 раз) и заключением прямых договоров с подрядчиком. Указанные решения предполагают внесение изменений в оборудование домофонии (общее имущество), а также пользование общим имуществом МКД сторонней организации (подрядчика осуществляющую монтаж и эксплуатацию изменяемого оборудования домофонии). В соответствии с ч.1 ст. 46 ЖК РФ указанные решения с внесением изменений в общее имущество и пользованием им могут быть приняты только большинством не менее двух третей голосов от общего числа голосов собственников помещений в многоквартирном доме. Из приложенного протокола следует что по данным решениям не было получено согласия более двух третей голосов всех собственников жилых и нежилых помещений, следовательно, в соответствии с требованиями ЖК РФ и ГК РФ решение по вопросам №11 и №12, указанные в протоколе как «принятые», являются ничтожными в связи с отсутствием достаточного количества голосов собственников.
3.  По вопросу №12 голосования предусматривается установление единого тарифа за содержание системы домофонии -  150 рублей с квартиры, что нарушает п.2  ст. 39 ЖК РФ,  так как оборудование домофонии предусмотрено проектом дома, и является общим имуществом, а оплата за содержание общего имущества определяется долей в праве общей собственности на общее имущество в таком доме каждого собственника, т.е. в зависимости от площади его квартиры, а не одинаковым платежом. Данное решение нарушает требования ЖК РФ и права собственников квартир небольшой площади и не может быть принято в рамках общего собрания в такой форме.
4. Увеличение тарифов по некоторым статьям содержания ( «диспетчеризация») предусматривается  управляющей компанией ООО «УК «МИДА» более чем в 15 раз, в то же время,  обоснований увеличения тарифа в таком объеме с расчетом стоимости до начала общего собрания и в рамках его проведения управляющей компанией выполнено не было, что нарушает требования ст. 156 ЖК РФ и права собственников, так как увеличение стоимости услуги в 15 раз без изменения состава работ и услуг существенно превышает установленные показатели инфляции и влечет дополнительные затраты для собственников.
По результатам нарушений собственниками МКД было направлено  коллективное обращение в Государственную жилищную инспекцию г. Санкт-Петербург с указанием нарушений, по которому от инспекции получен  ответ №ОБ-1625-1/26-0-1 от 12.02.2026 (приложение 2)   в котором указано, что  инспекцией установлены признаки ничтожности общего собрания по основаниям, предусмотренным статьей 181.5 Гражданского кодекса Российской Федерации, и принято решение об отказе во внесении изменений в Реестр лицензий.
Однако, в январе 2026г от управляющей организации ООО «УК «МИДА» была получена квитанция на оплату жилищных услуг за январь 2026г. с учетом решений протокола № 20251100110715 от 30.12.2025 г., указанных как «принятые», с увеличенными тарифами, а также, с добавление статей начислений, противоречащих протоколу, (таких как, «домофония», «видеонаблюдение», ранее отсутствовавших в квитанции и перечне услуг по МКД). Также, управляющей компанией ООО «УК «МИДА» начат демонтаж общего имущества домофонов с требованием дополнительной оплаты за ключи доступа ко входам в помещения общего имущества (двери входных групп в парадные).

На основании вышеуказанных фактов и представленной мною информации прошу провести проверку по данным фактам нарушения законодательства и осуществить следующие мероприятия прокурорского реагирования:
1. Направить представление в уполномоченный за осуществление надзора орган (ГЖИ) на проведение проверки и признания ничтожности общего собрания по основаниям, предусмотренным статьей 181.5 ГК РФ, с принятием решения об отказе во внесении изменений в Реестр лицензий, либо оспорить результаты собрания в судебном порядке на основании ч. 1 ст. 181.4 ГК РФ в связи с существенными нарушениями законодательства.
2. Направить представление в управляющую компанию ООО «УК «МИДА» с требованиями устранить нарушение законодательства и порядка организации и проведения общего собрания собственников (ст. 46 п. 1, п .1.1  ЖК РФ,  п. 36 ст. 6,   ФЗ №209 от 21.07.14 и Приказом Минстроя РФ от 25.12.2015 № 937/пр ) и разместить копии/сканы решений собственников (бюллетени) как неотъемлемое приложение к протоколу  в систему ГИС «ЖКХ», для возможности проверки корректности подсчета голосов.
3.Направить предостережение в управляющую компанию ООО «УК «МИДА» о недопустимости нарушения законодательства, в частности демонтажа оборудования общего имущества (домофонов), требования дополнительных средств за ключи доступа,   и применения повышенных тарифов по ращениям ОСС с учетом того что в настоящий момент по мнению Государственной жилищной инспекцией г. Санкт-Петербург (№ОБ-1625-1/26-0-1 от 12.02.2026) установлены признаки ничтожности общего собрания и соответствующие изменения в реестр лицензий не внесены. 
4. Вынести постановление о возбуждении производства об административном правонарушении в отношении должностных лиц ООО «УК «МИДА» (как инициатора общего собрания) в соответствии с ст. 13.19.2 КоАП по причине неразмещения информации (решений собственников) в информационной системе по результатам проведения общего собрания. 

По результатам проверки и проведенных мероприятий прошу информировать меня в ответном письме.

Приложения:  

1. Протокол ОСС № 20251100110715 в ГИС ЖКХ от 30.12.2026)     - 7 л. Pdf
2. Письмо от ГЖИ № ОБ-1625-1/26-0-1 от 12.02.2026 		           - 3 л. Pdf
3. Квитанция ООО УК «Мида» за январь 2026			 	 - 1 л. Pdf
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