Генеральному директору ООО «УК Мида»
 А.П. Ханагаева
Адрес: 194044, город Санкт-Петербург, пр-кт Большой Сампсониевский, д. 42, литер Б, офис 505 пом. 1

От  Петушанского Романа Гребеньковича
Тел. 8-921-865-98-75 
Адрес: Кондратьевский пр., д. 68, корп. 4, стр. 1, кв. № 1478
Электронная почта: petyx@mail.ru


Уважаемая Анна Павловна! 

В системе «Квадо» мной была получена квитанция от вашей организации за жилищные и коммунальные услуги   за январь 2026 (приложение 1).  В данной квитанции были пересмотрены и добавлены тарифы со ссылкой на решения общего собрания собственников (протокол № 20251100110715 от 30.12.2026).  Некоторые виды начислений не соответствуют протоколу № 20251100110715 от 30.12.2026 общего собрания, размещенного в системе ГИС ЖКХ, а Государственной жилищной инспекцией, согласно письма ОБ-869-1/26-0-0, установлены признаки ничтожности собрания по основаниям, предусмотренным статьей 181.5 Гражданского кодекса Российской Федерации, и принято решение об отказе во внесении изменений в Реестр лицензий. 
В связи вышеуказанным, прошу внести изменения и перерасчет в квитанцию с исключением неправомерно добавленных и изменённых видов платежей по следующим позициям:

1) Вид платежа «видеонаблюдение». Ранее данная услуга отсутствовала в перечне услуг, оказываемых по договору, и не является минимально необходимой услугой для содержания МКД. В повестке ОСС, а также в протоколе ОСС № 20251100110715 от 30.12.2026 отсутствует пункт о включении дополнительной услуги «Видеонаблюдение» в перечень услуг управляющей организации, а также нет сведений об утверждении перечня услуг и работ по видеонаблюдению, условий их оказания и выполнения и отсутствует обоснование стоимости данной услуги. Также, в протоколе ОСС отсутствует решение по вопросу о наделении управляющей организации правом заключать от имени собственников договор на оказание дополнительных услуг. В связи с этим прошу исключить услугу «видеонаблюдение» из квитанции, как дополнительную незаконно учтенную услугу. Данная услуга не принимается мной как обоснованная и оплачиваться не будет. 
2) Вид платежа «Домофония». Согласно протоколу общего собрания № 20251100110715 от 30.12.2026, размещенного в системе ГИС «ЖКХ» принято решение о модернизации системы домофонии за счет управляющей организации (п. 11) и заключении прямых договоров с подрядной организацией по обслуживанию домофонов (п. 12).  Прямого договора с подрядной организацией мной не заключалось, следовательно, начисление в 150 р.  по виду платежа «домофония» управляющей организацией в квитанции за январь 2026 неправомерно. Прошу исключить услугу «домофония» из квитанции, Данная услуга не мной оплачиваться не будет. Дополнительно обращаю внимание, что в соответствии с ч.1 ст. 46 ЖК РФ указанные решения с внесением изменений в общее имущество и пользованием им могут быть приняты только большинством не менее двух третей голосов от общего числа голосов собственников помещений в многоквартирном доме. Из протокола следует что по данным решениям не было получено согласия более двух третей голосов всех собственников жилых и нежилых помещений, следовательно в соответствии с требованиями ЖК РФ решений по вопросам №11 и №12 не принято.
3) В соответствии с ответом жилищной инспекции ОБ-869-1/26-0-0а    установлены признаки ничтожности общего собрания по основаниям, предусмотренным статьей 181.5 Гражданского кодекса Российской Федерации, и принято решение об отказе во внесении изменений в Реестр лицензий, соответственно, все иные начисления требуется пересмотреть с учетом того, что результаты ОСС на данный момент находятся на проверке и не подтверждены.
 Прошу подготовить ответ на указанное письмо, а также выполнить перерасчет и направить скорректированную квитанцию за январь 2026 с исключением неправомерных начислений указанных в пп. 1-3 данного письма. В случае отсутствия ответа и перерасчета коллективное обращение будет направлено в государственную жилищную инспекцию и прокуратуру г. Санкт-Петербург. Также, с учетом того, что по результатам проверки ГЖИ результаты ОСС обладают признаками ничтожности и в соответствии с п.2 письма изменения в общее имущества принимаются не менее чем  двумя третями собственников, прошу остановить замену оборудования домофонов, так как оборудование домофонов является общим имуществом, а решение о внесении изменений в общее имущество в соответствии с действующим законодательством не принято. 


Приложения:

1) Квитанция УК Мида за январь 2026г.			pdf
























    18 февраля 2026 г.					   Петушанский Р.Г.________________
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